- - - - ACTA DE LA SEXTA SESION EXTRAORDINARIA
CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL DEL HONORABLE CABILDO DEL H.
AYUNTAMIENTO 2021-2024 DEL MUNICIPIO DE
COMALA, COLIMA, CELEBRADA EL DIA VIERNES 03 DE
MARZO DE 2023.- - - - === - === =-=cmcccmmcnnn.

- - - - En el Municipio de Comala, cabecera del Municipio del mismo nombre
del Estado de Colima, siendo las 12:33 horas (doce horas con treinta y tres
minutos) del dia 03 de marzo del 2023 (dos mil veintitrés), reunidos en las
instalaciones que ocupa la Sala de Cabildos ubicada en la Presidencia
Municipal previamente convocados los CC. Felipe de Jesis Michel
Santana, Presidente Municipal, C. Verénica Fermin Santana, Sindica
Municipal, Lic. José Roberto Cruz Ramirez, Regidor, Licda. Elba de la
Vega Pascual, Regidora, Licda. Maria Guadalupe Avila Ramirez,
Regidora, Licda. Vanessa Velazquez Venegas, Regidora, Ing. Gustavo
Avalos Reyes, Regidor, C. Maria Guadalupe Carrillo Franco, Regidora,
Lic. Alvaro Lozano Gonzalez, Regidor y Licda. Bibiana Gémez
Lizama, Regidora, todos ellos integrantes del H. Ayuntamiento
Constitucional 2021-2024 del municipio donde se actiia, con objeto de
celebrar la Sexta Sesién Extraordinaria, misma que fue sujeta al orden del
dia que a continuacion se transcribe: - - - - - - - - -~ oo ____

ORDEN DEL DiA Ghe o S
NG
1. Lista de Presentes; '

II.  Instalacion de la Sesidn, previa comprobacién del gudrum legal;

III. Consideracion del Orden del Dia;

IV. Lectura, discusién y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado
por la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, en alcance al
Programa Parcial de Urbanizacion “Los Tamarindos”;

V. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado
por la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, en relacién a la
Incorporacién Municipal del Fraccionamiento “Los Aguajes”: y

VI. Clausura de la sesion.

- - - - En el desahogo del primer y segundo punto del orden del dia, la
Ciudadana Secretaria del H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana
Jiménez Ramos, verific el quérum legal dando cuenta de la presencia de
08 (ocho) integrantes de Cabildo, con la inasistencia justificada en tiempo
forma de la Sindica Municipal Verénica Fermin Santana y la Regidorg
Licda. Maria Guadalupe Avila Ramirez, por motivos personales, por o
que el Ciudadano Felipe de Jesiis Michel Santana Presidente
Municipal, declard instalada la Sexta Sesién Extraordinaria; con lo que se
consideraron agotados los puntos I y I del orden del dig. - - -~ - - - - - - - -

- - - - Para el desarrolio del tercer punto del orden del dia, el Ciudadano
Presidente Municipal Felipe de Jesiis Michel Santana, sometié a
consideracion y aprobacién del H. Cabildo la propuesta del orden del dia,
para que si estan de acuerdo con el mismo, se sirvan manifestar su voto de
manera econdmica y solicité a la Secretaria del H. Ayuntamiento Licda.
Maria Adriana Jiménez Ramos, de cuenta de la votacién, mismo que
puesto a consideracion motivo la siguiente intervencion:- - - - - - - = == - - -
-

1) En uso de la voz la Regidora Licda. Elba de la Vega Pascual, \ &z
solicité se agregue un punto de acuerdo al orden del dia para el uso '
de la cancha de futbol soccer de la unidad deportiva “Mary Villa ]
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- - - - Al no haber mas participaciones la Secretaria del H.
Ayuntamiento Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, sometié a
aprobacién del orden del dia con la modificacion expresada, el cual
fue declarado aprobado por UNANIMIDAD de los presentes,
quedando de la siguiente manera:- - - - - --==~=~=====-------

I. Lista de Presentes;

II.  Instalacidn de la Sesion, previa comprobacion del gudrum legal;

III.  Consideracion del Orden del Dia;

IV.  Lectura, discusidn y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado
por la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, en alcance al
Programa Parcial de Urbanizacion “Los Tamarindos”;

V. Lectura, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen elaborado
por la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, en relacion a la
Incorporacion Municipal del Fraccionamiento “Los Aguajes”;

VI. Propuesta y aorobacion en su caso, del punto de acuerdo de la
ratificacién de los horarios de uso de la cancha de Futbol Soccer de
la Unidad Deportiva “Mary Villa Montero” por el Club Deportivo
“Comala”; y

VII. Clausura de la sesion.

- - - - El Presidente Municipal Ciudadano Felipe de Jesiis Michel
Santana, instruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento la Licda. Maria
Adriana Jiménez Ramos para que dé continuidad con el desahogo de los
siguientes puntos del orden del dia: - - - -------------“"""ou---

- - - - En el desahogc del cuarto punto orden del dia, la Secretaria del H.
Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedié el uso de la
voz al Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, Regidor
Ing. Gustavo Avalos Reyes, quien a su vez cede el uso de la voz al
Regidor Lic. José Roberto Cruz Ramirez, quien en su calidad de
Secretario de la Comision, dio lectura al siguiente dictamen: - - ------ - -

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de
Comala, el dia 02 de Marzo del presente afio, siendo las 17:00 horas, se
reunieron los ciudadanos Ing. Gustavo Avalos Reyes, presidente de la
comision, la Lic. Eiba de la Vega Pascual y Lic. José Roberto Cruz Ramirez
como secretarios, todos integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud de
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LOS TAMARINDOS”;
dicho fraccionamiento es ubicado en la Fraccion del Predio Rustico
correspondiente al 50% de la fraccion 3 del denominado “Potrero de Bravo
y los Zapotes”, al Norte del Centro Urbano de Comala. Identificado con la
clave catastral 03-99-93-039-166-001.

ANTECEDENTES

PRIMERO. — Mediante Escritura Plblica No. 12,129 de fecha 17 de marzo
de 2011 emitida por la Licenciado Adoifo Virgen Schulte Titular de la
Notaria Publica Nimero Doce del Estado de Colima, hace constar la
terminacion de copropiedad, que otorgan los sefiores Campa Eloina, Diana
Marivel, Martha Elena, Erol y Gina Araceli, los cinco de apellidos Rocha
Ramirez, Adjudicandc a favor de la Sra. Diana Marivel Rocha una superficie
de 10,794.722 m2. Inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad con Oficio
Real 264879-1 de fecha de 10 de junio de 2011.

SEGUNDO. - Mediante escritura publica nimero 40,078 de fecha del 02 de
Febrero del afio 2022, emitida por el Lic. Rafael Verduzco Zepeda, Titular

de la Notaria Plblica No. 13 del Estado de Colima, que tiene concertado un
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contrato de prestacion de servicios consistentes en la total urbanizacion de
un inmueble rustico, con promesa de dacién en pago en especie, que
celebran de una parte la C. Diana Marivel Rocha Ramirez, asistida de es
esposo, el C. Miguel Castellanos Ifiguez como Propietario y de la otra la
persona fisica Ing. Juan José Mendoza Castaiieda como Urbanizador.

TERCERA. - Mediante primer oficio de solicitud escrito el 12 de mayo de
2022 y recibido en misma fecha por esta direccién, el M. Arg. Juan
Antonio Calderén Mafud perito urbano vigente 003, donde solicita a esta
direccion la primera revision y evaluacion del PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION “LOS TAMARINDOS”. Misma que se turna al Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Comala para
su revision correspondiente.

CUARTO. - En Fecha de lunes 06 de junio de 2022, se realizd la 1ra.
Reunion Ordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Municipio de Comala, donde el Consejo municipal
determiné PROCEDENTE de manera condicionado el Programa Parcial en
mencion, resaltando una serie de observaciones que fueron enviadas al
promotor y perito urbano bajo oficio No. DOPDU-360/2022, mismas que
deberan ser subsanadas para turnar al H. Cabildo para su posible
aprobacion.

QUINTO.- Mediante solicitud escrita el dia 26 de Agosto de 2022 bajo
oficio S/N, el promotor Ing. Juan José Mendoza y la propietaria C. Diana
Marivel Rocha Ramirez, ha solictado PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION en mencion. Misma solicitud que se turna a Secretaria

Municipal bajp oficio DOPDU-593/2022 de fecha 06 de Septiembre del afio
2022,

SEXTO.- En Sesion Ordinaria de Cabildo No. 01/2022 del segundo afio de
ejercicio constitucional, celebrada el dia jueves 27 de octubre de 2022,

Cabildo Municipal, autorizan por UNANIMIDAD el Programa Parcial
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mediante punto de acuerdo No. X del Orden del Dia, los integrantes de] H. |

Urbanizacion en cuestion.

SEPTIMO.- Mediante oficio DOPDU-845/2022 por parte de esta
dependencia municipal, se solicita ante la Direccién general de Regulacién y
Ordenamiento Urbano revisidon previa del expediente que corresponde al
Programa Parcial de Urbanizacion expuesto, para estar en condiciones de
continuar los procesos de publicacion. Como respuesta al oficio anterior,
por parte de la Direccién General de Regulacién y Ordenamiento Urbano se
envi respuesta mediante oficio No. 02.274/2022 de fecha 24 de
Noviembre y recibido en esta direccién el 05 de diciembre de 2022, donde
se sefialan observaciones para ser atendidas.

OCTAVO.- La direccién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano emitié el
oficio DOPDU-059/2023 donde sefiala las observaciones a subsanar,
mismas que fueron atendidas por el propietario y/o perito urbano,
integrado el expediente bajo oficio No. ComPVyZ 001/2023 de fecha 13 de
Febrero de 2023. Con referencia al PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION “LOS TAMARINDOS”, avalado por el M. Arq. Juan
Antonio Calderon Mafud Perito Urbano No. 003 de este municipio, donde
subsang las observaciones emitidas por la comisién consultiva y presento el
documento necesario, para su revisidn ante la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, por lo que de conformidad al articulo 6 de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo para el Estado de Colima y Sus municipios que
establece la obligatoriedad de caracter de autoridad administrativa, recibir
las solicitudes o peticiones que presenta toda persona y dar respuesta
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fundada y motivada, en los términos que se establecen en el presente
ordenamiento y demas aplicables segin la materia; a las atribuciones y
facultades que confieren los articulos 14 fraccion V, 16 y 17 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, a esta dependencia
municipal para ejercer las acciones concurrentes en los diferentes 6rdenes
de gobierno en el ambito de la jurisdiccion y competencia de esta
municipalidad para el logro de la coordinacion y concertacion en materia del
desarrollo urbano; la posibilidad de modificar el programa de desarrollo
urbano antes referidc y en apego estricto a la legislacion urbana vigente,
tengo a bien presentar los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta Comision de Cabildo recibidé el turno identificado
como 055/2023 suscrito por la Licenciada Maria Adriana Jiménez Ramos de
fecha 02 de marzo del 2023 por medio del cual turna a esta Comision de
Desarrollo Urbano y Vivienda el oficio nimero DOPDU-116/2023 que
contiene el Dictamen Técnico suscrito por el ING. MIGUEL MARTINEZ
RAMIREZ, Director de Obras Publicas y Desarrollo urbano del municipio de
Comala, con la finalidad de poner a consideracion de esta Comision la
solicitud del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LOS TAMARINDOS”
SOLICITANDO QUEDE SIN EFECTO EL PUNTO DE ACUERDO No. X DEL
ORDEN DEL DIA, CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE
CABILDO No. 01/2022 DEL SEGUNDO ANO DEL EJERCICIO
CONSTITUCIONAL DE FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2022.

SEGUNDO.- Que la Comision Federal de Electricidad del Estado de Colima
otorgd la FACTIBILIDAD DE SERVICIOS, mediante oficio: DPC-
026/2022, de fecha 21 de febrero del 2022.

TERCERO.- Que mecliante oficio No. F-23/2021 de fecha 17 de Septiembre
de 2021, la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala (COMAPAC) otorga la factibilidad de servicios, alcantarillado y
saneamiento.

CUARTO.- La Direccién de Obra Piblica Y Desarrollo Urbano del Municipio
de Comala otorga el Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo Modalidad I1I,
bajo oficio No. DOPDU-090/2022. En fecha de 15 de febrero de 2022,

QUINTO. — Que mediante oficio No. 401.F(4)19.50.2022/259 el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia otorga el Visto Bueno y/o
factibilidad para realizar las obras de urbanizacién que se pretenden en el
predio de fecha 01 de Julio de 2022.

Con fundamento en lo anterior, de conformidad a lo que sefialan los
articulos 27 y 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 87 de la Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccion
V, 118 fraccion II incisos a y b y 131 de la Ley del Municipio Libre del
Estado de Colima, relativos al establecimiento de la dependencia que
coadyuve a la administracion publica municipal en el ramo del desarrollo (<;'
urbano; la definicién de las atribuciones, funciones y responsabilidad desde — )
ésta dependencia mwnicipal; el caracter de funcionario publico que
corresponde; 4, 5y 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado
de Colima y sus municipios que establecen el caracter de autoridad
administrativa al presente funcionario, con los términos, facultades vy
atribuciones correspondientes; y con fundamento en los dispuesto por el
articulo 21 fraccién I, II, IV y VIII, y lo previsto en la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 1, fracciones

V y XI, articulo 14, fraccion V, articulos 16 y 22, fracciones XII, XIII,
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XVII, que establecen como disposiciones de ésta Ley el definir y fomentar
los sistemas de participacion en el desarrollo urbano, determinar los
mecanismo de coordinacién y concertacién de los sectores publico, social y
privado en materia de desarrollo urbano, facultad de la Direccion de Obras
Plblicas y Desarrollo Urbano como la dependencia municipal con la
autoridad para emitir el presente dictamen, las atribuciones concurrentes
en la materia y las atribuciones técnicas administrativas como el controlar
las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que
sean compatibles con la legislacidn, programas y zonificacion aplicables,
vigilar el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones de la presente Ley,
tomando las acciones necesarias para impedir se realicen actos de
aprovechamiento de predios, no autorizados o en contravencién de las
disposiciones legales aplicables y las demas atribuciones técnicas y
administrativas que esta Ley le confiere al Ayuntamiento o la propia
Dependencia Municipal y la facultad de la presente Direccién de Obras
Plblicas y Desarrollo Urbano para solicitar ante el H. Cabildo la autorizacién
de un Programa de Desarrollo Urbano, se emite el siguiente:

DICTAMEN

UNO. — ES DE APROBARSE Y SE APRUEBA QUEDE SIN EFECTO EL PUNTO
DE ACUERDO No. X DEL ORDEN DEL DIA, CORRESPONDIENTE A LA
SESION ORDINARIA DE CABILDO No. 01/2022 DEL SEGUNDO ANO DEL
EJERCICIO CONSTITUCIONAL DE FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2022.

DOS.- Esta Comisién aprueba por UNANIMIDAD el Programa Parcial de
Urbanizacion “Los Tamarindos” y somete el presente dictamen para su
posible aprobacién del H. Cabildo, ya que cumple con las normas y reglas
que la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y su
Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima sefialan para este
proceso.

TRES. — AREA DE APLICACION
El area de aplicacion del Programa Parcial de Urbanizacién “Los
Tamarindos” esta constituido por un poligono con una superficie de
6,830.32 m?, conservando 3,964.40 m2, en calidad de ristico al norte del
presente programa parcial. A continuacion, se anexan los cuadros de

construccion del plano topogréfico, de los poligonos de aplicacién objeto del
presente Programa Parcial.

5L

CUADRO DE CONSTRUCCION - AREA DE APLICACION
; JAM;, RUMBO DISTANCIA CYOOR DENJ\IJJ:\S
J- 1 2,137,9265493 631,290.1671
i 2 S 71°51'38.46"E 74.009 2 2,137,903.4806 631,360.5838
2 | 8 69°21'09.79" E 26.830 | 2,187,894.0200 631,385.6900
| J S 87°03'11.84" W 7.924 J  2,137.887.6957 631,380.9151
J K S 39°04'28.95" W 22.938 K 2,137,8608887  £31,3664568 |
K L S 41°18'10.53" W 15.772 L 2,137,858.0400  631,356.0463 | (/(
L M §52°17'106T" W 12,974 M 2,137,850.1038 631,345.7832 e
M N S 88°59'46.80" W 7.222 N 2,137,849.9773 631,338 5621 k'
N 0 S 71°49'17.83" W 5673 O 2,137,848.2073 631,333.1719 .
o) P S 51°48'15.22"' W §120 = P 21378450415 = 6313201482
R 7o S 41°03'54 60" W 6.182 Q 2,137,840.3802 631,325.0869
| @ | R S 35°11'38.90" W 17.229 R 2,137,826.3000 631,315.1572
R S N 61°17'51.76" W 59,897 S 2,137,8550668  631,2626201
s 1 N 21°04'30.12" E 76607 1 2137,9265483  631.290.1671 ‘
SUPERFICIE = 6,830.32 m2 ' /
Cuadro c;c;nstrucciéﬁ del érea:de aplicacion i ici i 'f‘ ‘%\ﬂ
plicacién incluyendo la superficie para la consolidacién de la

vialidad CD-8 denominada Pablo Silva Garcia.
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CUARTO. - ANALISIS DE LA ESTRATEGIA
e CLASIFICACION DE AREAS
El predio se localiza dentro de la Reserva Urbana a Corto Plazo RU-
CP-4, la cua' cuenta con una superficie de 2.18 hectareas.
Delimitada al rorte por la calle Pablo Silva, al oriente y sur por la
vialidad de proyecto AC-1; y al poniente por el area de proteccién

AP-2,
I 5
r‘\‘::""\\- | : ; J/{‘\:‘b-:\ﬁz?'/{/ f{:’"
o SN
RUGH- J/ > b

Gréafico 1.- Clasificacién de dreas de!PDUCPCC

« ZONIFICACION

Tiene consignada la zonificacion general de H3-15 Zona habitacional
de densidad media. Corresponde al area de reserva urbana RU-CP-3,
con una superf cie aproximada de 0.37 ha., MD-14 Corredor Urbano
Mixto de intensidad media. Corresponde al area urbana RUCP-13,
con una superficie aproximada de 0.10 ha., a las cuales se sujeta el
presente Programa Parcial y una zonificacion de S-1 Zona de
Servicios a la Industria y al Comercio. Corresponde al area de
reserva urbana RU-CP-3, con una superficie aproximada de 0.51 ha.,
por el frene norte del predio mismo que en su momento sera objeto
de otro estudio.

Gréfico 2.- Zonificacion del PDUCPCC

¢ ESTRUCTURA URBANA

VR-1 Vialidad Regional, que constituye la carretera estatal, que parte
del norte de la ciudad, y que comunica a Comala con San Antonio.

VP Al interior del area urbana, como Vias Principales (Reglamento de
Zonificacion art. 197 frac. III ), operan las siguientes:

* L.a Av. Ignacio Allende-Miguel Hidalgo.

* La Av Venustianc Carranza-Fco I Madero.

<



QUINTO.- LOTIFICACION Y ZONIFICACION PROPUESTA

la

AC-1 Arteria Colectora, corre de sur a norte, en dos sentidos a partir de
la calle 16 de septiembre, opera como malecon al arroyo Suchitian hasta
que cruza la calle reforma, puede hacer las funciones de via alterna para
cruzar la ciudad para el trafico que va a la carretera de San Antonio. El
derecho de via (a partir de la calle 16 de septiembre) debe ser de 25.00
metros y debe ajustarse a las normas que establece el Reglamento de
Zonificacién en su articulo 214. Del entronque de la carretera a la calle
16 de septiembre, requiere un proyecto especial por lo particular del
problema del malecén, debe alojar dos carriles de sur a norte y uno de
estacionamiento

CD-8 Calle de Distribucién, es la calle que limita al norte la unidad
deportiva, y es la penetracion para la Colonia Miguel de la Madrid. El
derecho de via se ajustara segln su intensidad como se indica en el
articulo 215 del Reglamento de Zonificacion y debe ajustarse a las
normas que se establecen en el mismo articulo.

La presente propuesta pretende la densificacion de la zona mediante
consolidacion  del fraccionamiento con un  aprovechamiento

predominantemente Habitacional Unifamiliar Densidad Media H3-U de
acuerdo con el Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima.

|
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Grafico 4.- Lotificacién propuesta \




SEXTO. — MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El proyecto de Programa Parcial de Urbanizacion “Los
Tamarindos”, plantea una lotificacion dentro de un poligono de aplicacion
de 6,830.32 m?, para quedar distribuidos en los siguientes usos y destinos:
21 lotes de uso H3-U, con frente promedio de 8 mts y una superficie
promedio de 140 m?, 1 lote de uso MD-2, con superficie de 258.96 m?, 1
lote de espacios verdas y abiertos destinados a (jardin vecinal) (EV), con
una superficie de 735.96 m?, dando un total de 23 lotes.

MANZ.FNA MZA 080 MZA 081 |MZA 082
ot | mMp-2 | H3-U | H3-U EV
1 | 15587 | 163.13 | 735.96
2 | lw400f 14344 |
3 | 144.00 | 140.00
4 1 1144004 14000
5} [ 144.00 142.08 |
&
7
8

165.23 | 152.40
| 156.05 | 148.32
| 15605 | 14446

9 | 15605

10 ECT] N
PR SN .

12 | 311.03
13 | Ta64a00

14  |258.96/

15 |

16 | vdo)
SUPERF. |258.96|2245.69| 1173.78 | 735.96 |4,414.39
SUP.TCT. |  2,504.65 |1,173.78| 735.96/4,414.39
NetoTes [ 1 | 13 8 1 T
TOT. LOT 14 8 'y 2

Por consiguiente, la distribucion de superficies en el Programa Parcial de
Urbanizacion “LOS TAMARINDOS”, queda conformada de la siguiente
manera: _

| ClUADRO DEL RESUMEN GENERAL DE AREAS
PPU Los Tamarindos
TIPO DE AREA SUP (M2) %
£REA VENDIBLE 3,678.43 53.86
AREA DE CESION 735.96 10.77
AREA DE VIALIDAD 2,125.69 31,12
7ONA FEDERAL 290.24 4.25
TOTAL 6,830.32 100.00
SEPTIMO.- CALCULO DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS %
Respecto a la superficie destinada para equipamiento es necesario partir del \E
Programa Parcial de Urbanizacion “Los Tamarindos” del cual se deriva este f
andlisis, en el cual se determind una superficie de cesién con base en el [\]

area vendible y los usos predominantes y permisibles de acuerdo al
proyecto propuesto.

[ CUADRO DE AREAS “/\//; NJ

: PPU Los Tamarindos \ =

| uso |[LoTES| SUP(Mm2) \
H3-u | 21 3,419.47 Jj
MD-2 1 258.96 ' \

Y T 1 735.96

[viaupaD| - | 2,12569 =

[zonaFED| - 290.24 N
TOTAL | 23 6,830.32




Con base en los datos anteriores, la superficie para equipamiento por
calculo y generado en el proyecto se determiné de la siguiente manera:

CUADRO DEL CALCULO DE AREAS DE CESION
PPU Los Tamarindos
USO |LOTES|SUPERFICIE| APORTACION | TOTAL
H3-U 21| 3,419.47 20% 683.89
MD-2 1 258.96 20% 51.79)
TOTAL| 22| 3,678.43 735.69
| CESION POR CALCULO 735.69|
| CESION EN PROYECTO 735.96)|

0.27
Quedando un superavit de 0.27 m2 a favor del H. Ayuntamiento de Comala

PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO URBANO

En virtud de que la zona se encuentra inmersa en un area con
equipamiento urbano consolidado, que la superficie a otorgar de area de
cesion es menor, y que reglamentariamente un porcentaje de esta debe ser
destinado necesariamente para areas verdes o espacios abiertos, se plantea
que la totalidad de la superficie de cesion a otorgar en la propuesta se
utilice para generar un jardin vecinal, aprovechando el arbolado de grandes
dimensiones existente en la colindancia oriente del predio.

OCTAVO. — ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA el

La estructura urbana del Programa Parcia de Urbanizacion “Los
Tamarindos”, estd distribuida en 03 manzanas, teniendo un total de 23
lotes, de los cuales 21 son de uso Habitacional Unifamiliar Densidad Media
H3-U, 1 con uso Corredor Urbano Mixto Intensidad Media MD-2 y 1 lote
destinado a Espacios Verdes y Abiertos (jardin vecinal). Las vialidades que
impactan en el presente Programa Parcial son, la AC-1 misma que seguira

el criterio autorizado en el Programa Parcial de Urbanizacion denominado
Jardines de San Jorge como Av. Jorge Zamora Salcedo, la cual contempla la
consolidacion del trazo vial al 100% de la Arteria Colectora de 12.50 m
seccion dentro del area de aplicacion, misma que se complementard co
otra seccion de 12.50 m, que deberd desarrollar el otro propietario, para
consolidar un par vial total de 25.00 m, asi mismo la CD-8 que se
encuentra parcialmente desarrollada, y que el presente proyecto contempla
ejecutar el 50 % de la vialidad a la cual da frente el drea de aplicacién, y
como parte de las acciones urbanas complementarias, rehabilitar en los N
tramos que asi lo requieran el empedrado existente en el otro 50% de la
vialidad, por lo que el proyecto contempla la consolidacién de las vialidades - .

existentes y propone la creacion de nuevas vialidades necesarias para St
correcta operacion: NV
2

AN
Arteria Colectora (AC-1) Av. Jorge Zamora Salcedo: Con un derecho de X
via de 12.50 metros, la cual una vez consolidada operara como un par vial. )
En tanto no se desarrolla la totalidad consideran dos carriles de circulacion

de 3.45 metros cada uno y aceras de 2.80.
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AG-1 ARTERIA COLECTORA (PROL. AV. JORGE ZAMORA SALCEDO)

Calle de Distribucién (CD-8) Av. Pablo Silva Garcia: Con un derecho de
va de 15.00 metros, con 2 carriles de circulacion de 4.00 metros cada uno,
se eliminan los carriles de estacionamiento para conservar la franja
arbolada en un camellén de 3 metros y aceras de 2.00 metros.
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CD-8 CALLE DE DISTRIBUCION (AV. PABLO SILVA GARCIA)

Calles locales (CL): Este tipo de calles son exclusivamente de acceso
directo a las propiedades colindantes, por tanto, no deben soportar mas
transito que el generado por la calle misma, evitando el movimiento de
paso a través de ellas. La calle local propuesta sera de acceso restringido o
intensidad D.
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NOVENO. — COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO \‘J
Los usos y destinos que son permitidos en estas zonas se descrlben e 7 j '
siguiente cuadro: My =
L Zona | Categoria Grupos Permitidos |
A | Predominante | Vivienda unifamiliar -
/| H3-U Compatible Amojamamiento temporal restringido =
= Habitacional unifamiliar densidac media ‘ Compatible Espacios abiertos

| Condicionado Comercial y servicios basicos
| Condicionado Oficinas de pequefia escala

| Condicionado Manufacturas domiciliarias
|

1}
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T Predominante | Vivienda plurifamiliar vertical
MD-2 Predominante | Vivienda plurifamiliar horizontal
Corredor Urbano Mixto intensidad media Predominante | Vivienda unifamiliar

Compatible Alojamiento temporal restringido
Compatible Alojamiento temporal mixto
Compatible Comercio y servicios basicos
Compatible Comercios y servicios especializados
Compatible Centros de diversion
Compatible Centros comerciales |
Compatible Comercios y serv. de impacto mayor |
Compatible Oficinas de pequefia escala
Compatible Oficinas en general
Compatible Manufacturas domiciliarias
Compatible Manufacturas menores
Compatible Equipamiento urbano barrial
Compatible Equipamiento urbano general |
Compatible Espacios abiertos 1
Condicionado Comercio temporal a

| EV Predominante | Recreacion en espacios abiertos

| Espacios verdes abiertos Compatible Ninguno

Uso o destino predominante: es el o los usos o destinos que caracterizan de
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona

sefialada, w
Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que

pueden coexistir con los usos predominantes de las zonas, estando también
plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino condicionado: es e/ 0 los usos que tienen funciones
complementarias dentro de una zona, estando sujetos para su aprobacion al
cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos
negativos al entorno. Las actividades o giros factibles de desarrollar dentro de los
grupos permitidos, compatibles o condicionados, que se describen en cada zona,
son las que en forma especifica se detallan en el Cuadro 3 del articulo 29 del
Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima, denominado “Clasificacion de
Usos y Destinos” y como se enuncia en el articulo 28 del mismo Reglamento,
usos que no se encuentran clasificados en alguna de las tres categoria
mencionadas, se consideran usos prohibidos y no deberan permitirse en la zona
sefialada.

DECIMO. — NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD EN LA
EDIFICACION

Las zonas mencionadas con anterioridad se sujetaran a las normas de
control de intensidad descritas en el siguiente cuadro:
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DECIMO PRIMERO. - CRITERIOS TECNICOS APLICABLES

Red de abastecimiento de agua potable.

El disefio y la ejecucion de la red hidraulica se ajustaran a lo dispuesto en la
Norma Oficial Mexicana NOM-013-CNA-2000 que establece las
especificaciones y métodos de prueba, que debe cumplir la red de
distribucion de agua potable para garantizar su hermeticidad y estanquidad,
con el fin de preservar el recurso hidraulico y evitar su contaminacion. La
red de distribucion de agua potable sera a base de tuberia de PVC, de
acuerdo a las especificaciones sefialadas por la COMAPAC, al igual que las
piezas especiales; construyéndose atraques de concreto en todo cambio de
direccién. Las tomas domiciliarias se construiran con abrazadera de PVC,
conector recto de bronce, valvula de insercion plomo de 2" y sifén de tubo
de plomo, tuberia de 2" a base de polietileno de alta densidad, llave de
nariz de 2" y medidor.

El proyecto ejecutivo considerara la distancia minima de separacion entre la
tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o eléctrica que sera de
2.50 metros. La tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria,
con una distancia minima de 0.50 metros; los rellenos posteriores al
tendido de las redes tandran una compactacion equivalente a la del terreno
en que se instalan, estimandose de acuerdo al articulo 193 del reglamento
una dotacién de 150 litros de agua potable por habitante al dia lo que
requiere un volumen de 58,500 litros por dia.

El punto de conexion a la red municipal de agua potable lo
determinara el organismo operador, el cual quedara determinado
en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, debiendo ejecutar las
instalaciones y conexiones que para ello sean necesarias.

Red de aicantarillaclo sanitario.

El proyecto y la construccion de la red sanitaria se sujetaran a lo dispuesto
en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CNA-1995 relativa a las condiciones
de hermeticidad que deben cumplir los sistemas de alcantarillado sanitario
que trabajen a superficie libre. La excavacion se llevara a cabo por medios
mecanicos; la red sera a base de tuberia de PVC de 8” con junta hermética,
cumpliendo las especificaciones ASTM/C-14-70; mismas que se alinearan y
nivelaran segin el proyecto autorizado; las desviaciones, no seran mayores
de 5 mm. En tuberias hasta de 24 y no mayores de 10 mm. cuando se
traten de tuberias de mayor diametro. En los rellenos, se agregara agua
suficiente hasta lograr una compactacion optima.

Las descargas domiciliarias se colocaran una por cada predio hacia la red
de atarjeas de la calle, con pendientes minimas del 2%, con registro en el
lindero frontal, al interior del predio, con medidas minimas de 0.40 X 0.60
metros.

Toda la tuberia tendra juntas herméticas en su union, para evitar cualquier
fuga; la tuberia serd probada para resistir una presion interna minima de
0.75 Kg/cm?® para el caso de atarjeas y de 1.5 Kg/cm® para las redes
colectoras y emisoras.

El punto de conexion de drenaje a la red municipal se realizara al
poniente del predio, sobre la calle Pablo Silva Garcia hasta el
punto en que los niveles lo permitan mismo que quedara
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Atendiendo al contenido de la factibilidad de la COMAPAC,

Sistema de desalojo de aguas pluviales.

El predio rustico en cuestion deberd cumplir con las normas y
condiciones (segun su caso) que establece la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima en el Titulo Octavo de la misma Ley.

El desarrollador del fraccionamiento tendra que construir por su
cuenta las instalaciones y/o conexiones de agua potable vy
alcantarillado necesarias segln sea el caso como lo establece el Art 60
de la Ley de Agua para el Estado de Colima.

El desarrollador cumpla con la normatividad vigente y requerimientos
aplicables en materia de Desarrollo Urbano.

En relacion al servicio de alcantarillado y saneamiento se debera
cumplir con la normatividad en la materia. La operacion de dicha red
debera ser por gravedad con una pendiente minima de 4 al millar, no
se autorizaran carcamos de bombeo y de ser necesario, el
desarrollador debera por su cuenta obtener todos los permisos ante
las dependencias correspondientes o particulares por el paso de las
instalaciones.

El desarrollador independientemente de los costos aplicados a la
nueva infraestructura o la mejora de la actual debera realizar el pago
de los derechos de entronque colectivo a las redes de agua potable y
alcantarillado de conformidad con lo sefialado en el Articulo 10 <de la
Ley que establece las cuotas y tarifas para el pago de derechos por los
servicios publicos de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del
municipio de Comala, previo a otorgar los servicios. Asi como lo
relativo a los articulos 11 y 12 de la misma

El desarrollador deberd formalizar mediante convenio con el
Organismo Operador de Agua Potable (COMAPAC) la servidumbre de
paso de la linea de conduccion que actualmente cruza el predio.

En el Programa Parcial de Urbanizacién (PPU) se deberd incluir de
manera general descriptiva las acciones a efectuar para conectarse a
la red municipal (puntos de conexion y trayectos en via publica).

En el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién se deberd incluir las obras
las obras de urbanizacion que seran necesarias para efectuar las
conexiones a la fuente de abastecimiento o red municipal de agua
potable y al sistema de alcantarillado sanitario, asi como también las
obras exteriores adicionales y las adecuaciones requeridas por |a
COMAPAC en la fuente de abastecimiento que dotarda de agua
fraccionamiento.

El desalojo de aguas pluviales se realizard de manera superficial,
canalizando los escurrimientos sobre la superficie de rodamiento de las
validades hacia el dren pluvial ubicado al oriente del predio, cuyas
caracteristicas y especificaciones quedardn establecidas en el Proyecto

Ejecutivo de Urbanizacién previa aprobacién del organismo operador del
sistema.

Red de electrificacion.

Como se sefiala en la fraccion 1V del articulo 173 del Reglamento, se dotard
de una red hibrida cuyos conductores de media tensién se tienden de forma
aérea con transformadores instalados en los postes y los conductores de
baja tension se instalan de forma subterranea.

El sistema de distribucién de energia eléctrica con red primaria, contara con

uno o mas puntos de conexion aéreos o subterrdneos y acometidas
domiciliarias.

Todas las obras, alturas minimas de las lineas sobre portes metalicos, la
separacion maxima entre ellos, la altura minima y longitud méxima de la
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acometida a los predios, se ajustaran en todos los casos a las
especificaciones de la Comision Federal de Electricidad, CFE, debiéndose de
cualquier caso, respetar las alturas minimas para tendido de lineas sobre
postes de 7.50 metros en baja tension y 10.50 metros en alta tension;
prever la separacion rnadxima entre postes de 50 metros en baja tension y
de 90 metros en alta “ensién y una altura minima de acometida eléctrica a
cada predio de 5.50 metros, con un desarrollo méximo de linea de 35
metros.

Red de alumbrado publico

El proyecto y las obras de electrificacion del fraccionamiento se ajustaran a
lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-1999 para
Instalaciones eléctricas (que deroga la NOM-001-SEMP-1994, relativa a las
instalaciones destinaclas al suministro y uso de la energia eléctrica,
publicada el 10 de octubre de 1994), suministrando la energia eléctrica por
medio de un sistema de distribucion subterraneo.

De igual forma, el tendido, distribucién y disefio del sistema de alumbrado
publico se sujetara a lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-013-
ENER-2004 relativa a la eficiencia energética para sistemas de alumbrado
en vialidades y areas exteriores publicas.

Sistema de canalizacion de redes de comunicacion alambrica

Se construira la red subterranea de telefonia considerando los lineamientos
y las recomendaciones que emita Teléfonos de México. S.A. de C.V. Esta
red sera introducida de manera simultanea al resto de la urbanizacion.

Sefalamiento

Para propiciar la icentidad y homogeneidad de la imagen en el
fraccionamiento, se dotara de placas de nomenclatura de calles vy
sefializacién vial, de acuerdo a la jerarquia vial planteada en este Programa
y a las normas técnicas de las dependencias normativas.

Vialidades y Pavimentos

Preliminarmente a la pavimentacion de las calles locales, la cual se hara a
base de empedrados se realizara el mejoramiento de terracerias,
ejecutando los cortes y terraplenes de acuerdo al proyecto, en el caso de
terraplenes, se realizardn en capas no mayores de 20 centimetros
compactandolas al 95% proctor, hasta llegar al nivel de sub-rasante. Para
recibir el empedrado se colocara una cama de arena y tierra de 10
centimetros para recibir el empedrado, mismo que se poreara con material
de banco, en las areas de las vialidades que marca el proyecto.

Las calles, consideradas como locales de distintas caracteristicas se sujetan
a lo dispuesto por el articulo 223 de El Reglamento, con guarniciones de
concreto para dar seguridad al peatén en las banquetas.

Aceras

Las aceras tendran las anchuras minimas reglamentarias o mayores a las
estipuladas plasmadas en las secciones viales. Las banquetas tendran un
espesor de 8 centimetros, a base de concreto con una resistencia a la
compresion de f'c= 150 kg/cm?, acabado grabado de acuerdo al proyecto;
asi mismo, colindante al machuelo, se dejara un espacio de 0.60 metros
para siembra de arboles y area verde. Su pendiente maxima sera del 10% y
la minima longitudinal del 5%.

Para el ingreso y salida de vehiculos a las fincas, se construiran rampas
para ligar la acera con la superficie de rodamiento, con una pendiente
maxima del 10% y llevaran lados inclinados'y no verticales.
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Machuelo o
El machuelo sera hecho en sitio a base de concreto con perfil “trapezoidal
y resistencia a la compresion de f'c= 250 kg/cm?.

Cruces peatonales y rampas

De la misma manera, se contempla para la etapa del proyecto ejecutivo el
disefio de aceras y banquetas con sus ochavos y rampas para
discapacitados, intersecciones y cruces peatonales, de acuerdo a las
Normas para la Accesibilidad de las Personas con Discapacidad.

Arbolado y Jardineria

Se propone conservar las especies que no resulten afectadas por los
trabajos de urbanizacion, asi como forestar con especies nativas de porte
medio que armonicen con el paisaje local y acatando las recomendaciones
que en su caso emitan las autoridades competentes. La estrategia de
arborizacién se ejecutara de manera inmediata una vez concluidas las obras
de urbanizacion.

Es importante precisar que no obstante que el predio tiene acceso a través
de la viabilidad parcialmente consolidada denominada Pablo Silva Garcia,
atendiendo a lo establecido en el Art 325 de la Ley de asentamientos
humanos del Estado de Colima, el cual precisa que "cuando los predios en
los que se autorice realizar las obras de urbanizacion o bien en los que vaya
a llevarse a cabo su primera etapa, no colinden con una zona urbanizada,
los trabajos se iniciardn por la construccion de la vialidad de liga y la
conexion de los servicios necesarios, debiéndose realizar las gestiones
administrativas que marca la presente Ley, asi como otros ordenamientos
en la materia”. Los trabajos de urbanizacion iniciaran por la consolidacion

de dicha vialidad. |

@)é 2 /
DECIMO SEGUNDO. ~ACCIONES URBANAS
Para llevar a cabo los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacion
“Los Tamarindos”, las acciones necesarias para lograr la adecuacion
espacial del predio son responsabilidad del promotor en este caso el Ing.
Juan José Mendoza Castaiieda quién estd obligado de conformidad a lo
dispuesto en el Art 293 de La Ley a costear por su cuenta todas las obras
de urbanizacion que se definen conforme al presente Programa Parcial y al
Proyecto Ejecutivo que la autoridad municipal autorice. Toda obra de A/
construccion, modificacién, reconstruccion o demolicién, pablica o privada,
requerira de la autorizacién del H. Ayuntamiento de Comala conforme a lo
que establecen las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

De igual manera y atendiendo al Reglamento de zonificacién las areas de
cesion para destinos se habilitaran para su inmediata utilizacién, las
correspondientes a espacios verdes o abiertos serdn a costo total del
urbanizador y a satisfaccién de las autoridades municipales.

Atendiendo el capitulo XXI del Reglamento de Zonificacién, en sus articulos
196 al 216, para construir por cuenta del promotor las calles y vialidad que
contendran el sistema de vias de comunicacion de la presente urbanizacién ;
siendo el caso de consolidar el 100% las calles locales interiores; también, 9
se compromete a construir el 50% la calle de distribucién CD-8, a la cual da .
frente el area de aplicacién lo que equivale a una seccién de 7.50 m y como
parte de las acciones urbanas complementarias rehabilitar en los tramos ‘<
que asi lo requieran el empedrado existente en el otro 50% de dicha
vialidad (vialidad de liga), ejecutar el 100% de la arteria colectora AC-1 %
dentro del area de aplicacién del presente desarrollo, la cual tiene una
seccién en dicho tramo de 12.50 m y funcionaré como par vial, quedando el
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otro lado del par vial como parte de las obligaciones que en su momento
debera desarrollar el propietario colindante, es decir otra seccién de 12.50
m, para completar 25.00 m de seccidn total.

De conformidad con e’ Art 337 de La Ley, cuyo texto dice que mientras no
reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacién el urbanizador o
promotor estara obligado a:
1. Prestar los servicios de vigilancia
II. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua
potable y alumbrado publico
III. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de
alcantarillado
IV.  Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccién de
desechos solidos
V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los
terrenos y
VI.  Cuidar y conservar las areas verdes

El urbanizador podréd repercutir proporcionaimente entre los vecinos el
costo de prestacion de los servicios a que se encuentra obligado mientras
no municipalice las cbras de urbanizacién, el Ayuntamiento respectivo
controlara al urbanizador en la repercusion del costo de los servicios.

DECIMO TERCERO.- CONCLUSIONES
Finalmente, la presente propuesta puede resumirse de la siguiente manera:

El nimero de manzanas es de 3.

El nimero de lotes vendibles es de 22 lotes.

El nimero de lotes para H3-U es de 21 lotes.

El nimero de lotes para MD-2 es de 1 lote.

El nimero de lotes de equipamiento EV es de 1 lote.

La superficie de los lotes H3-U es de 3,419.47 m2.
superficie de los lotes MD-2 es de 258.96 m?2.

La superficie de los lotes EV es de 735.96 m2.

e La superficie de vialidad es de 2,125.69 m2.

e La superficie de zona federal es de 290.24 m2.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera factible la
propuesta en virtud de que el estudio contiene los elementos que respaldan
las facultades constitucionales que ejercen los miembros del Honorable
Ayuntamiento y cuya justificacién se expresa en los considerandos del
mismo. Para que surta los efectos legales, en caso de que la autoridad
municipal resuelva su autorizacion y deberad ser publicado en el Periddico
Oficial El Estado de Colima.

DECIMO CUARTO. -- Que con fundamento a los articulos 273, 275,
cumple con los requisitos establecido ante la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a
partir del dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial “El Estado
de Colima”. -

SEGUNDO. - Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las
Oficinas del Instituto para el Registro del Territorio del Estado de

Colima, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion. 4
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- - - - Una vez leido el dictamen anterior la Secretaria del H. Ayuntamiento
Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es
que hay algin comentario respecto a la propuesta anterior; no
generandose ninguno al respecto, inmediatamente se sometié a
consideracion el dictamen antes sefalado; dando cuenta que fue aprobado
por UNANIMIDAD de los presentes, - - - --------------~------

- - - - En el desahogo del quinto punto del orden del dia, la Secretaria del
H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedid el uso de
la voz al Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Regidor Ing. Gustavo Avalos Reyes, quien dio lectura al siguiente
AICAIMRN: - 2.8 7 o B n T IR S R I TR s R R e e

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de
Comala, el dia 02 de Marzo del presente afo, siendo las 5:30 horas, se
reunieron los ciudadanos Ing. Gustavo Avalos Reyes, como presidente, Lic.
Elba de la Vega Pascual y Lic. José Roberto Cruz Ramirez como secretarios
respectivamente, todos miembros de la Comision de Desarrollo Urbano y
Vivienda; con la finalidad de analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud
de al INCORPORACION MUNICIPAL “LOS AGUAJES". Localizado al Noroeste
de la Cabecera Municipal de Comala.

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 42 y 45,
fraccion II, inciso b) y c), de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima; 21, fraccion VIII, IX, y XVIII de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, y ademds por los articulos 1, 2, 3 y 12
fraccion XIV, y demas relativos del Reglamento General de |Ia
Administracion Publica del Gobierno Municipal de Comala, asi como los
articulos 1,5,6,20,21, 60 fraccién XIII, 111 fraccién XIV, 125, 126 y
140 del Reglamento que rige el Funcionamiento de las Sesiones y
Comisiones del Ayuntamiento de Comala, Colima.

ANTECEDENTES oL

UNO.- Localizado al Noroeste de la Cabecera Municipal de Comala, Colima,
y esta conformada por la fraccién “B”, en que se dividié la fraccién 2 del
predio ristico denominado “Los Aguajes” de la poblacién de Comala.
DOS.- Que el H. Cabildo Constitucional del Municipio de Comala, Col., €

Sesion celebrada el dia 19 de noviembre del afio 2019, se aprobé por'.
UNANIMIDAD el Programa Parcial de Urbanizacién denominado "LOS

AGUAJES", segiin constancia certificada del punto de Acuerdo expedida el

dia 17 de Diciembre del afio 2019, por la Secretaria del H. Ayuntamiento
Constitucional de dicho Municipio.

TRES.- Que el Secretario de Desarrollo Urbano, en ejercicio de la facultad
que a la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccién X, de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado, dictamind la congruencia del
Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado "Los
Aguajes”.

CUATRO.- Que el sabado 19 de Septiembre 2020, se publicé en el
periédico Oficial “El Estado de Colima” El documento correspondiente al
Programa Parcial de Urbanizacién Los Aguajes, localizado en la fraccién “B”
del predio los Aguajes, en el Municipio de Comala, Colima.

N

(
S,

CINCO.- Que con fecha del 25 de Julio del 2022 se obtiene la Autorizaciénxd)

del Proyecto Ejecutivo y la Licencia de Urbanizacién, bajo la Modalidad de
IT: Urbanizacién Inmediata ejecutarse en los plazos que establece el art.

300 fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.
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Bajo oficio DOPDU-513/2022, firmada por el Ing. Miguel Martinez Ramirez,
Director de Obras Pablicas y Desarrollo Urbano del Municipio de Comala.

SEIS.- Referente a la Licencia de Urbanizacion autorizada (Modalidad I:
Urbanizacién por etapas) No. DPOPDU 513/2022 emitida el 25 de Julio de
2022, el Arg. Ramén Avina Iglesias, firma como director responsable de
obra con registro: 052 vigente en este municipio, el proyecto ejecutivo
autorizado.

SIETE.- Mediante oficio DOPDU-043/2023 de fecha 18 de Enero de
2023, la Direccion de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano solicita el Vo.Bo.
Con referencia a la Factibilidad otorgada por la Comision de Agua potable
y Alcantarillado del Municipio de Comala (COMAPAC) el dia 26 de Febrero
de 2018, bajo oficio No. COMAPAC 35/2018. Donde la respuesta a la
peticion fue: "Se solicita solventar las observaciones sefialadas...”,
mismas observaciones que se manifiestan en el oficio expedido por la
COMAPAC No. DGC-041/2023 de fecha 02 de febrero de 2023, por lo que
esta direccién determina IMPROCEDENTE la Incorporacién Municipal,
haciéndole Hlegar las observaciones el promotor del fraccionamiento para lo
conducente.

OCHO.- En anadlisis a las observaciones expuestas por la COMAPAC y la
direccion de Obras Piiblicas y Desarrollo Urbano se ejerce la peticion al
promotor de la SOLICITUD DE FIANZA por los trabajos faltantes de obras
de urbanizacién, misma que se notifica al promotor bajo oficio DOPDU-
952/2022, y que se sustentan bajo la fianza otorgada No. 2348231-0000
por el total de las obras faltantes.

NUEVE.- Posteriormente se solicita LA RECONSIDERACION ante el organo
operador de agua potable municipal de otorgar el Vo.Bo. De la factibilidad
antes mencionada bajo oficio DOPDU-109/2023 de fecha 14 de Febrero de
2023. Misma que la COMAPAC en respuesta positiva otorga el Vo.Bo. Bajo
oficio DGC-060/2023 ce fecha 01 de Marzo de 2023. El cual esta direccion
determina Procedente continuar con los tramites para la Incorporacion
Municipal del Fraccionamiento “Los Aguajes”.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta comision de cabildo recibié el oficio identificado
como 053/2023 suscrito por la Licenciada Maria Adriana Jiménez Ramos de
fecha 02 de marzo de 2023, por medio del cual turna a esta comision de
Desarrollo Urbano y Vivienda el oficio nimero DOPDU-012/2023 que
contiene el oficio de solicitud suscrito por el ING. MIGUEL MARTINEZ
RAMIREZ, Director de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del municipio de
Comala, con la finalicdad de poner a consideracion de esta comision la
solicitud la INCORPORACION MUNICIPAL del fraccionamiento: “LOS
AGUAJES”, Localizado al Noroeste de la Cabecera Municipal de Comala.

SEGUNDO. Conforme al Dictamen Técnico identificado como: DOPDU-
013/2023 de fecha 27 de Febrero de 2022, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano, se acredita que el urbanizador cumple
con lo estipulado en los ordenamientos legales aplicables al caso
mencionando.

DICTAMEN

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba el documento que contiene la

7S

INCORPORACION MUNICIPAL del fraccionamiento: “LOS AGUAJES”, -

Localizado al Noroeste de la Cabecera Municipal de Comala, promovido por
i8
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el Sr. Gonzalo Carrillo Rocha en su calidad de propietario y promotor, la
cual se describe de la siguiente manera:

Se pretende la INCORPORACION MUNICIPAL de 32 (treinta y dos)
lotes H3-U (HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA), 1 (un) Lote
para Equipamiento Institucional (EI), 1 (un) Lote para
Espacios Verdes Abiertos (EV), 1 (un) Lote para Servicio a la
Industria y el Comercio (S), asi como area de vialidad. Segiln
tabla descrita a continuacion:

ETAPA UNICA
LOTES uUso SUPERFICIE

32 H3-U 4,862.93
1 EV 537.44
1 El 647.37
1 S 530.96

superficie vialidad| 3,421.30

superficie total| 10,000.00 {/

SEGUNDO.- Que el Director Responsable de Obra Arq. Ramon Avifia
Iglesias, con nimero de registro 052, entero a esta Direccién a mi cargo,
mediante oficio recibido del 18 de Octubre del 2022, que las obras de
urbanizacion de la etapa (nica, se encuentran aptas para su incorporacion
al municipio.

TERCERO.- Que esta dependencia a mi cargo, tiene copia de la fianza
equivalente al 20% del costo total de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento "LOS AGUAJES”. Con numero de Fianza 2344417-0000, con
fecha de expedicion 06 de octubre de 2022 por el monto de $216,604.78
(Doscientos dieciséis mil seiscientos cuatro pesos 78/100 M.N.). Para dar
cumplimiento al Articulo 306 y 307 de la Ley de Asentamientos Humanos

del Estado de Colima. 2 6)/

CUARTO.- Que para verificar el estado fisico que guardan las obras de
urbanizacion que correspondiente a la Etapa Unica del Fraccionamiento
"LOS AGUAJES", y una vez completado el expediente el dia en Enero \d
2023, se realizé visita al Fraccionamiento en mencién, con fecha 18 de

Enero del 2023, por parte del Ing. Miguel Martinez Ramirez, Director de ‘

Obras Publicas y Desarrollo Urbano, asi también como el M. en V. Arq.

Adrian Reyes Madrid, encargado de Desarrollo Urbano, el Inspector Arq.

Sergio Alejandro Flores Adame, Lic. Oscar Manuel Gutiérrez Valencia,
director de Ecologia; el Ing. Gustavo Avalos Reyes, presidente de la /\/
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo; Lic. Alberto
Cobian Montero, director de COMAPAC, con relacién a la Incorporacion
Municipal en cuestidon. Encontréndose que estdn concluidas las obras . .
minimas de urbanizacién, de acuerdo al articulo 328, de la ley. de— M/
Asentamientos Humanos del Estado de Colima. &\\

QUINTO.- La Incorporacién Municipal de la Etapa Unica, comprende un \J
total de 32 lotes vendibles H3-U (Habitacional Densidad Media), 1
(uno) Lotes de Equipamiento Institucional (EI), 1 (un) lote de
Espacios Verdes Abiertos (EV), 1 (un) lote de Servicio a la
Industria y el Comercio (S) y area de Vialidad. Como se indican en el
siguiente cuadro de areas: &\
4\
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LOTIFICACION PROPUESTA PPU "LOS
AGUAJES"

MANZANA

MANZANA 01

MANZANA 02

LOTE

1
1
2
3
4
5
6
7
B
9
10

11
12
13
14
15
16

BN OLAEWN A

=]

MANZANA 03

10
11
12
13
14
15
16
17
18

SUPERFICIE

USO DEL

SUELO

530.96 m2 |
537.44 m2
148,39 m2
148.41 m2
148,42 m2 |

- 148.44 m2 |

148,45 m2 |
148,47 m2
148,48 m2 |
148.50 m2
148.52 m2
148,53 m2
148,55 m2
148.56 m2
148.58 m2
148.59 m2
195.59 m2
647.37 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
148.50 m2
212,45 m2

5
EV
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3.U
El
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U
H3-U

Cabe sefialar que el resumen general de todo el desarrollo denominado
"LOS AGUAJES", aprobado y publicado en el periddico Oficial “El estado de
Colima” con fecha Sabado 19 de Septiembre del 2020, mismo que presenta
sin cambio alguno, es el siguiente:

RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL PROGRAMA PARCIAL DE

URBANIZACION
“LOS AGUAJES
AREA VENDIBLE 5,393.89 M’ 53.94%
AREA DE CESION 1,184.81 M? 11.85%
AREA DE VIALIDAD 3,421.30 M? 34.21%
AREA DE
APLICACION 10,000.00 M? 100%

SEXTO.- Respecto a calculo del drea de cesion, de acuerdo a los usos
planteados en la Putlicacién oficial de fecha 19 de septiembre de 2020
debera de cumplir con lo estipulado de dicha publicacién: “presente estudio
tenemos que para el Uso H3-U, segln el art. 139, fraccion IV, indica
que debera considererse el veinte por ciento de la superficie vendible;
mientras que para la zona de servicios a la industria y el comercio S, la
cesion al ayuntamiento comprendera el 15% de la superficie vendible.

RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION

"LOS AGUAJES”
USo CALCULO | ¢ orrrrcie SUPE?FICI SUPERAVIT
DEL . DE AREA
sueLo |No: DE | AREA DE CES1ON | REQUERIDA | DESTINAD
LOTES |VENDIBLE A
H3-U 32 4,862.93 m* 20% 972.58 m* |
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| s | 01 | 53096m* | 15% 79.64 m? | 1,184.81 m* | 132.59 m’

SUPERFICIE REQUERIDA 1,055.55 m?

SEPTIMO.- Que de conformidad al Titulo VI, articulos del 430 al 455 del
Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, que habla sobre la
organizacion de la funcién pericial, se tienen dentro del expediente los
reportes de la ejecucion de las obras, asi como las firmas de los proyectos
avalados.

OCTAVO.- Por lo anterior descrito y con fundamento en el articulo 328, de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, esta Direccion de
Obras Piblicas y Desarrollo Urbano, no tiene inconveniente en emitir
OPINION FAVORABLE, por considerar que la INCORPORACION
MUNICIPAL del Fraccionamiento "LOS AGUAJES", cumple con lo
establecido en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

NOVENO.- Que previo a la Solicitud de Municipalizacion, el urbanizador y/o
promovente debera solicitar un Dictamen de Cumplimiento a las Obras dé
Urbanizacion a la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, asi como

presentar las Actas de Entrega Recepcidn de las dependencias de:
COMAPAC, CFE, de la Direccion de Servicios Publicos (respecto a
ALUMBRADO); el Oficio de Cumplimiento a condicionantes del Resolutivo de

Impacto Ambiental emitido por la autoridad correspondiente en materia
ambiental.

DECIMO.- En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, después de la
publicacién oficial, se deberan escriturar a favor del H. Ayuntamiento todas

las areas de cesién que correspondan, mismas areas que seran para el
Patrimonio Municipal y este se realizara a titulo gratuito, mediante escritura
plblica otorgada por el promotor y quedard inscrita en el instituto de
Registro del Territorio del Estado de Colima, como se menciona en el
articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima. En
caso contrario el H. Ayuntamiento tomard las sanciones correspondientes

que a €l convengan. %QL

DECIMO PRIMERO.- Como se especifica en la Ley de Asentamientos
humanos del Estado de Colima en su articulo 337. Es compromiso del
promotor prestar los servicios Municipales en tanto no se realice la entrega

y municipalizacion de las obras de urbanizacion; tales como:

L. Prestar los servicios de vigilancia;

II. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable
alumbrado publico;

III. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

1V. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos
solidos;

V.. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y A/
VI. Cuidar y conservar las dreas verdes. i

DECIMO SEGUNDO.- El Ayuntamiento deberd hacer efectivas las (5
garantias a que se refiere la Ley de Asentamientos Humanos, cuando el =
urbanizador o promovente: 1V.-Deje de prestar suficiente y adecuadamente
los servicios a que esta obligado por la citada Ley.

DECIMO TERCERO.- Remitase el presente dictamen al H. Cabildo
Municipal para su posible aprobacién. <G

DI'E’CIMO CUARTO.- De acuerdo a lo anterior y con fundamento en el
articulo 330 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
21
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Colima, una vez autorizada la incorporacién por el H. Cabildo Municipal, la
Dependencia Municipal, dentro de las 48 horas siguientes, enterard
mediante oficio al Instituto para el Registro del Territorio del Estado de
Colima, con el fin de que procedan los traslados de dominio, asi como a la
autondad catastral correspondiente para que proceda el revallo de la zona,
en los términos de la legislacién catastral.

Dentro de las 48 horas posteriores a la emision del Acuerdo, el
Ayuntamiento tramitara su publicacién en el Periédico Oficial “El Estado de
Colima®, cuyo costo dzbera ser cubierto por el promotor.

Si pasado el plazo a que se refiere el péarrafo anterior, la Dependencia
Municipal no entera al Instituto para el Registro del Territorio del Estado de
Colima y al Catastro de la incorporacién municipal, el promovente podra
acudir directamente y con los mismos efectos a dichas dependencias, a fin
de enterarlas y para que procedan a realizar los traslados de dominio y
revallios de la zona.

DECIMO QUINTO.- El urbanizador esta obligado a incluir lo dispuesto en
el art. 335 de Leyde

Asentamientos Humanos del Estado de Colima en todas las escrituras que
otorgue para enajenar lotes del predio urbanizado. Asi como cumplir lo
dispuesto en el articulo 333 de la misma Ley respecto a las obligaciones de
los urbanizadores.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - Las disposiciones del presente dictamen, entraran en vigor a
partir del dia siguient2 de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado
de Colima”.

SEGUNDO.- Una vez publicado el dictamen debera ser inscrito en las
Oficinas del Instituto para el Registro del Territorio del Estado de Colima,
dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

- - - - Una vez leido el dictamen anterior la Secretaria del H. Ayuntamiento
Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es
que hay algin comentario respecto a la propuesta anterior; no
generandose ninguno al respecto, inmediatamente se sometid a
consideracion el dictamen antes sefialado; dando cuenta que fue aprobado
por MAYORIA de los presentes, con la abstencién del Regidor Lic.
Alvaro Lozano Gonzalez. - - - - - - - - === -= == -=-oooomooao oo

- - En el desahogo del sexto punto del orden del dia, la Secretaria del
H. Ayuntamiento, Liccla. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedio el uso de
la voz a la Regidora Licda. Elba de la Vega Pascual, quien da lectura al
sigiene MUNTO DEACHERDD: - » mrramabe smpmmmmn w meimimmme = -

La que suscribe LICDA. ELBA DE LA VEGA PASCUAL, en mi calidad de
Regidora Municipal del H. Ayuntamiento de Cémala, y con fundamento en
lo dispuesto en los articulos 45 fraccién VII de la Ley del Municipio Libre del
Estado de Colima; articulo 60 fraccién XIV del Reglamento que rige el
funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del ayuntamiento de Cémala,
Col; someto a consideracion de este H. Cabildo el presente punto de
acuerdo:
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PUNTO DE ACUERDO

Con la finalidad de atender de forma mas eficiente las necesidades que
requiere nuestro ayuntamiento y estar en condiciones de brindar un mejor
apoyo a las actividades deportivas, del Club deportivo Comala, pongo a
consideraciéon de este Honorable Cabildo Municipal, la ratificacion de los
horarios de uso de la cancha de futbol soccer, que se encuentra dentro de
la Unidad deportiva “Mary Villa Montero”, los cuales quedarian de la
siguiente forma:

1.- Martes y jueves de 4:00 pm a 9:30 pm, cada semana.

2.- Sabados de 10:30 am a 2:30 pm y de 5:00 pm, a 9:00 pm cada
quince dias.

3.- domingos de 10:30 am a 2:30 pm, cada quince dias.

Bajo esta tesitura me permito proponer el siguiente punto de acuerdo.
ACUERDO. N

PRIMERO. — Se ponga a consideracion del H. Cabildo Municipal, para su
analisis, discusion y en su caso su debida aprobacion.

SEGUNDO. — Se instruya a la Secretaria del H. Ayuntamiento de Comala,
Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, para los tramites correspondientes.

TERCERO. - Se notifique a todas las areas relacionadas con la observancia
y cumplimiento del presente punto de acuerdo.

- - - - Una vez leido lo anterior la Secretaria del H. Ayuntamiento Licda.
Maria Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es que hay

algin comentario respecto a la propuesta anterior; generandose los
siguientes:- - - - - - --c-c- o BEE A s S e d s e e oo

1.- En uso de la voz el Regidor Lic. Roberto Cruz Ramirez, manifiesta
estar de acuerdo con el punto de acuerdo debido a la trayectoria del equi

Comala y que tenga algunos horarios, pero tiene entendido que existe
otros equipos como Cafisa que tiene una escuelita de futbol para nifios,
pedir que cuando los horarios no estén ocupados por el Club Comala el

Coordinador de Deportes Edgar Cemas pueda disponer de ellos para
prestarlos a otros equipos.- - - - = == === === -omoo o

2.- En uso de la voz la Regidora Lic. Vanessa Velazquez Vengas, realiza
el siguiente cuestionamiento ¢los horarios fueron consensados con los otros
equipos de futbol que también utilizan el campo deportivo? Con el objetivo
de evitar malos entendidos como ya se expresd. Contestando la Regidora
Elba de la Vega Pascual.- - - - - - Ml S
3.~ En uso de la voz el Regidor Alvaro Lozano Gonzalez, manifiesta que
esta de acuerdo con la accesibilidad de horarios ya que tiene conocimiento
que son varios los equipos que utilizan el campo deportivo.- - - -- - - - - - -

- - - - No'habiendo mas participaciones, inmediatamente se sometié a
consideracion el punto de acuerdo anterior; dando cuenta que fue
aprobado por UNANIMIDAD de los presentes. - - - - - - - - == == === - -

- - - - En el desahogo del séptimo punto del orden del dia la Secretaria
del H. Ayuntamiento, la Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos cedié
el uso de la voz al Presidente Municipal Felipe de Jesis Michel
Santana, quien procedié a la clausura de la Sesion Extraordinaria, al no
existir mas asuntos que tratar, siendo las 12:54 horas (doce horas con
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Cincuenta y cuatro minutos) del dia 03 (tres) de Marzo de 2023, declard
formalmente clausurada la presente sesion, en el entendido de que todos
los puntos fueron agotados y aprobados para el bien de Comala,
levantandose para ccnstancia y efectos la presente acta, misma que previa
la aprobacién de los miembros de este Honorable Cabildo, es firmada por
los que en ella intervinieron, declaré formalmente clausurada esta Sexta

Sesion Extraordinaria de Cabildo CONSTE. = = = = = = = = = = = e e = e = o = = =
7al. v ABNNCTY g
C. Felipe de Jesis Michel Santana Lic. Maria Adri Jiménez Ramos
Presidente Municipal Secretaria del H. Ayuntamiento

C. Verdénica Fermin Santana
Sindica Municipal

REGIDORES:

L 4lign

[N

Licda. Maria Guadalupe Avila Ramirez Licda. Van Velazquez Venegas

C. %griaélé af‘l.fﬁ Cirrillo Franco

e (Jd/z_ p\"\b{f \ct L_L/Yﬂ\";)_ U Zd’/ )
varo Lozano Gonzgt;z Licda. Bibiana G6mez Lizama
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